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z dnia 25 kwietnia 2025 r.
Zatwierdzony przez ...,

UCHWALA NR X/.../25 ar— . -
RADY GMINY SOKOLNIKI L ool

20N vovannaasen 2025 r.

w sprawie wyrazenia zgody na przystgpienie do sporzadzenia zintegrowanego planu inwestyeyjnego dla
obszaru polozonego na polnocny wschod od wezta Wielui w obrebach Pichlice i Wygladacze w Gminie
Sokolniki

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (tj. Dz. U. z 2024 r.
poz. 1465, poz. 1572, poz. 1907, poz. 1940) oraz art. 37ec ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. 22024 r. poz 1130, poz. 1907, poz. 1940) uchwala si¢, co
nastepuje:

§ 1. 1. Wyraza si¢ zgodg na przystgpienie do sporzgdzenia zintegrowanego planu inwestycyjnego obejmujgcego
obszar inwestycji gtownej dla obszaru potozonego na pooceny wschod od wezta Wielun w obrebach Pichlice
i Wygladacze w Gminie Sokolniki.

2. Obszar opracowania zintegrowanego planu inwestycyjnego okre$lono na zalaczniku graficznym
stanowigcym zalgcznik do niniejszej uchwaly.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Sokolniki.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy Rady Gminy
Sokolniki

Rafal Prukop
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UZASADNIENIE
DO UCHWALY NR X/.../25
RADY GMINY SOKOLNIKI
z dnia ... kwietnia 2025 .,

w sprawie wyrazenia zgody na przystgpienie do sporzgdzenia zintegrowanego planu inwestycyjnego
dla obszaru polozonego na polnocny wschod od wezta Wielun w obre¢bach Pichlice i Wygladacze
w Gminie Sokolniki

Zintegrowany plan inwestycyjny zostat wprowadzony jako nowe narzedzie planistyczne ustawg z dnia 7 lipca
2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw, ktora
weszta w zycie 24 wrze$nia 2023 .

Zintegrowany plan inwestycyjny (zwany dalej ZPI) jest szczegdlng formg planu miejscowego. ZPI obejmuje
obszar inwestycji gldwnej oraz inwestycji uzupetniajacej. Wejscie w zycie ZPl powoduje utrate mocy
obowigzujgeej plandw miejscowych lub ich czgéci odnoszacych sig do terenu objetego tym ZPI.

ZPl uchwalany jest przez Radg Gminy, na wniosek inwestora skladany za posrednictwem Wojta Gminy
Sokolniki. Dokument ten musi spetnia¢ warunki, jakie stawia sie projektowi miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

W dniu 10 pazdziernika 2024 r. do Wojta Gminy Sokolniki wplyngt wniosek Pana Karola Mariana
Franczaka, uzupetniony w dniu 24 pazdziernika 2024 r. o uchwalenie zintegrowanego planu inwestycyjnego dla
obszaru potozonego na potnocny wschod od wezta Wielun w obrebach Pichlice | Wygladacze w Gminie
Sokolniki z przeznaczeniem na teren ustug lub produkeji (U-P).

Zgodnie zart. 37ec ust. | ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. z2024r.
poz. 1130, poz. 1907, poz. 1940) - zwana dalej ustawg Rada Gminy moze wyrazi¢ zgode na przystgpienie do
sporzadzenia ZP1. W przypadku wyrazenia zgody przez rad¢ gminy na przystapienie do sporzadzenia ZPI wait
podejmuje kolejne dziatania okreslone w art. 37ec ustawy.

W trakeie procedury uchwalania ZPl bedzie zawierana umowa urbanistyczna w formie aktu notarialnego
regulujgca wzajemne zobowigzania gminy i inwestora zwigzane z jego przyjeciem. Jej skutki prawne powstaja
z dniem wejscia w zycie ZPI.

Przez umowe urbanistyczng inwestor zobowigzuje si¢ na rzecz gminy do realizacji inwestycji uzupelniajgcej.

Zgodnie z art. 37ed ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przez umowe urbanistyczng
inwestor moze zobowigzac si¢ na rzecz gminy, w szczego6lnosci do:

[) przekazania nieruchomoscei stanowigeych czgs¢ przedmiotu inwestycji gtownej;

2) pokrycia calosci lub czgsci kosztow realizacji inwestycji uzupelniajacej, wtym do zaplaty ceny za
nieruchomos¢, o ktérej mowa w ust. 5;

3) pokrycia catosci lub czg¢$ei poniesionych przez gming kosztdéw uchwalenia zintegrowanego planu
inwestycyjnego, w tym kosztow realizacji roszezen, o ktorych mowa w art. 36 ust. 1 i 3 ustawy

Przez umowe urbanistyczna gmina moze:

1) zobowigza¢ si¢ w szezegdlnosci do realizacji inwestycji uzupelniajacej, jezeli wehodzi ona w zakres zadan
wlasnych gminy;

2) zwolni¢ w catoscei lub w czesci inwestora z oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy.,

Do czasu zawarcia umowy urbanistycznej wojt, burmistrz albo prezydent miasta moze odstgpic¢ od negocjaciji,
informujac o tym rade gminy.

W negocjacjach poprzedzajacych zawarcie umowy urbanistyveznej bierze udziat osoba wyznaczona przez rade
gminy, aw przypadku gdy rada gminy nie wyznaczy takiej osoby - przewodniczaey rady gminy. Ustawa
nie przesadza, czy osoba wyznaczona przez rade gminy musi byé czlonkiem rady. Dopuszczalna wydaje si¢
syluacja, w ktdrej rada do negocjacji deleguje osobe fachowa, cieszgea sie zaufaniem rady, niekoniecznie
z samego jej skladu.
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Koszty zwigzane ze sporzadzeniem ZPI ponosi¢ bedzie wnioskodawca. Wzajemne zobowiazania gminy
i inwestora  zwigzane =z przyjeciem zintegrowanego planu inwestycyjnego okre§lone zostana w umowie
urbanistycznej. Skutki finansowe wejscia w Zycie zintegrowanego planu inwestycyjnego okreslone zostana
w prognozie finansowej skutkéow uchwalenia zintegrowanego planu finansowego, o ktorej mowa w §
10 Rozporzadzeniu z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu migjscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. z 2021 r. poz. 2404).

WOIT GMINY SOKOLNIK]

Sylwester Qkizypek
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